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纽约市一卧及两卧公寓租金涨了25%
时间: 2021-11-29 15:05:59
【侨报网报道】新冠大流行期间出现的纽约市公寓优惠正式宣告结束。

根据patch报道，Zumper的一项新研究指出，该市一卧和两卧公寓的租金在过去一年中上涨了25%。

这一上涨恰逢该市的租赁市场从大流行初期对租户友好的状态中抽离且发生180度的转变。许多潜在的租房者发现自己再也寻找不到有创纪录低
价或慷慨优惠的公寓。

但还是有一线曙光，就是整个美国感受到的租金上涨可能正在放缓。

“整个2021年，全国租金一直以惊人的速度上涨，但Zumper的2021年11月全国租金指数首次显示租金增长放缓，更接近历史标准，”该研究指出。

纽约市还保持了其作为全美最昂贵租赁市场的地位。根据该研究，该市一卧公寓的典型租金为3,180美元，两卧公寓的典型租金为3,480美元。

研究发现，这些价格分别比一年前高出24.7%和24.3%。

全市租金高企 纽约人重返地下室
布置有巧思既省钱又好住

一房难求？

多国房价一路飙涨 民众直呼买不起
今年以来，全球多国房价“芝

麻开花节节高”，这也成了各国民
众关注的热门话题。面对高企的
价格，许多民众直呼买不起。

美国：房屋销售火热 买家手
持现金全额抢购

综合大陆央视、成都《每日经
济新闻》报道，在美国，房屋销售的
速度创出新高，大量买家直接手持
现金全额抢购。数据显示，10 月
底，全美有125万套待售房屋，同比
下降 12%，按照目前的销售速度，
全美市场上的房屋将在3个月内被
抢购一空。

在新泽西州，贾斯汀·戈德堡
和他的妻子杰西卡打算出售他们
的三居室。房子的挂牌价格为39.9
万美元，经过激励的竞价，该房屋
最终以 54.2万美元，比挂牌价高出
15.3万美元。

在得克萨斯州，30岁的玛丽·
马丁内斯，近期购买了她人生中的
第一套房产，而在此前她已经寻访
了几十处房产，最终都因价格过高
而放弃。

韩国、澳大利亚等国民众直呼
“买不起”

朴先生是一位在韩国工作的
中国人，疫情中，他花了两周时间，
与妻子访遍了首尔的房产市场，然
而高昂的价格让他们感受到了巨
大的压力。朴先生妻子称，首尔的
民众越来越苦，买不了房子，太贵
了。

数据显示，今年韩国全国房价
平均上涨 19.08%，创下 14年来最
大平均涨幅。近六年内，由于过高
的房价，约有 341万人从韩国首都
首尔迁出。高房价问题已经成了

韩国政府的“心头大患”。已接近
执政尾声的韩国总统文在寅，近日
在一档电视节目中表示，没能控制
房价上涨是其任期内最大的遗憾。

近日，在新西兰奥克兰市的一
场房产竞拍中，伊恩·邓斯以240万
新西兰元（约合172万美元）的价格
购买了一栋房产。数据显示，新西
兰全国房价中位数在 10月份同比
上涨23.4%。新西兰最大城市奥克
兰的房价中位数更是涨到125万新

西兰元（约 95 万美元），涨幅达
25%，再次刷新纪录。

考特尼是悉尼一家航空公司
的工作人员，疫情以来，随着收入
减少，她不得不带着儿子和父母住
在一起，因此拥有一套属于自己的
房子，成了她目前最大的心愿，然
而越来越高昂的房价让她力不从
心。考特尼称，自己看中的一套房
子近日被人以 63.5万澳元（约 44.5
万美元）买走了，而“我出价 62.0万

澳元（约 43.5万美元），就已经承受
不了了”。

数据显示，截至2021年第二季
度，全球平均房价同比上涨了
9.2%，其中，新西兰房价涨幅为
25.9%，美国和斯洛伐克的房价涨
幅也均达到了 18.6%，土耳其房价
涨幅更是高达 29.2%，位居全球第
一。

谁是房价飞涨“推手”？
新冠疫情之下，各国经济发展

降速，为何房价却“芝麻开花节节
高”？

在各国央行宽松的货币政策
之下，房贷利息大幅降低也推高了
房屋价格。去年底，澳大利亚央行
将现金利率降至0.1%的历史低点，
并将抵押贷款利率推低至 2%以
下。这意味着如果贷款200万澳元
（140.42万美元），需要支付的年利
息却不到4万澳元（2.8万美元），大
大低于当地同等房屋的租金。短
短一年内，澳大利亚悉尼的房价中
位数就上涨了30%。

房价上涨，也和全球大宗商品
供应紧张有关。以铁为代表的的
大宗商品飞涨，导致下游各类建筑
材料价格一路上扬，这也让房地产
商不得不抬高售房价格。

人工短缺也是建筑商们面临
的困境。在芝加哥的一处建筑工
地里，一个鸟巢在空旷的房间里格
外显眼，建筑商戴夫·洛奇表示，由
于找不到足够的建筑工人，开发项
目已经闲置许久了。

数据显示，截至9月底，全美建
筑业约有超过 33万个职位空缺。
而在10月份，全美建筑成本同比增
长 12.3%，创下历史新高。受到建
筑材料和劳动力短缺的影响，全美
户住宅建设量在10月份暴跌，而授
权建设但尚未开工的房屋数量跃
升至15年来的最高水平。

对未来房价走势，21世纪不动
产中国区总裁兼首席执行官卢航
称，美欧市场涨的周期一般是在 5
年到 8年，这波地产周期应该走了
两年多，按过去的逻辑，还应该有
两三年增长。

新冠疫情以来，越来越多华人迁入的史坦顿岛的房价一直在上涨中。

俗话说，一朝被蛇咬，十年怕
井绳。然而，在今年艾达飓风来袭
多人溺死于地下室无法逃脱之后，
仍有纽约人并不害怕地下室，对其
情有独钟。

根据纽约邮报报道，28岁的
项目经理卡洛琳与她30岁的调酒
师男友以及他们的两只猫在展望
高地（Prospect Heights）的一栋七
单元四层住宅楼底下租了一套公
寓。

他们最近翻修的地下室公寓
缺乏自然光，但用洗碗机、室内洗
衣机/干衣机和大型淋浴等令人垂
涎的设施弥补了这一点。建筑立
面周围的新景观增加了隐私，遮挡
了人流。

“如果它不提供便利设施，我
不确定我们是否会选择这间公
寓，”该建筑的单价从一卧每月 2,

000美元到三卧每月 4,500美元不
等。“但在过去的一年里，我们住在
地下室这里，真的感觉像一个家！”

尽管地下室住宅长期以来一
直是负担得起的城市生活的主要
内容，但其口碑却很差。他们让人
联想到简陋的大学合宿环境——
暗示油腻的比萨盒、脏袜子和锅里
的烟雾——或者拥挤的移民家庭
占据的危险、没有窗户的现代公
寓。

根据已发表的报告，据估计，
全市多达 50,000套地下室公寓目
前居住着超过150,000人。

然而，没有人能确定真正有多
少纽约人生活在地下、联排别墅和
公寓楼下。这是因为，尽管近年来
政府对地下室单元进行了不温不
火的监管，但这些公寓在很大程度
上仍然没有登记并且是非法的。

今年秋天创纪录的洪水损坏
了数千所房屋并淹死了11名纽约
人，他们在非法地下室公寓中溺
亡，这之后，失败的公寓监管政策
得到了明显的缓解和改善。

但随着纽约市的租金创下历
史新高，合法和非法的地下室单元
比以往任何时候都更具吸引力。

根 据 Miller Samuel/
Douglas Elliman汇编的数据，由
于通胀跃升至 1990年以来的最高
水平，曼哈顿的净有效租金中位数
在 7月至 10月期间上涨了 10.1%，
自1月以来上涨了20%。

经纪公司现在也报告了一场
逐底竞争，最近调查显示，对这些
传统上吸引力较低的房屋的兴趣
高涨。

指南针经纪人艾萨克·罗森伯
格表示，仅这些高企的租金就足以
将像卡洛琳这样的租房者推入地
下，何况地下室公寓还在大流行期
间为租房者提供了一层额外的隐
私。

“地下室公寓可以最大限度地
减少与他人的接触，”罗森伯格
说。“很多人都忽略了地下室公寓，
但随着纽约房价的飞涨以及空间
利用带来的创造力的增加，它们实
际上是隐藏的宝石！”

洞穴住宅的其他意想不到的
好处是建在墙上的深窗井，以及更
凉爽和更恒定的温度，这意味着电
费的压力更小。

卡洛琳将所有这些概括为一
个词：“舒适”。

由于所有这些原因，39岁的

行政助理米雪儿目前正在专门寻
找地下室公寓。

“人们需要在他们居住的地方
发挥创造力，”她说。“地下室公寓
是一个更实惠的选择，尤其是因为
现在租房市场既火爆又昂贵。”

她正在寻找符合该市严格规
定的合法地下室公寓。

理论上，地下室公寓需要窗
户、至少7英尺高的天花板和住房
维护规范规定的最小房间大小。
如果住房保护和发展部认为有必
要，墙壁还必须与地面一样高并防
水。

这是米雪儿第一次寻找地下
室公寓，但她对各种可能性感到兴
奋，并且已经在规划她的室内设
计，她将其描述为“质朴别致”，因
为使用了大量不锈钢和木材。她
计划买一个适合外观和感觉的书
架，用带图案的织物制作独特的窗
帘和许多灯来照亮可能很暗的书
房。

“地下室公寓给你一种更私
密、更舒适的感觉，”她说。

室内设计师凯文建议通过使
用大量白色或柔和明亮的颜色来
打开一个密闭的空间，同时还通过
悬挂贵重物品、图片来增加墙壁的
个性和绘画。

“你绝对可以在地下室公寓里
过上创造性和审美的生活，”他
说。“如果房间很小，那就让它们变
得舒适和亲密。尽量利用整面墙
来获得最大优势。”

纽约市的家居组织者和造型
师卡罗拉表示，镜子是另一个经典

技巧，可以帮助照亮较暗的空间并
放大任何流光。

“考虑在光线昏暗的走廊和狭
窄的楼梯上，在公寓窗户附近放置
落地镜，”她说。“这将立即创造出
更多空间和光线的错觉。”

较低的天花板意味着较少的
存储空间，因此使用浅色垃圾箱来
存放物品并利用墙壁空间，包括安
装浮动书架或从地板到天花板的
书架“以创造更高天花板的错觉。
小心不要把每个架子都装得太满，
因为在光线昏暗的空间里杂物会
被放大，”她说。

卡洛琳已经实现了许多技巧，
将她的地下室公寓变成了梦想中
的家。

“我们刚刚做出的一个重大改
变是用颜色挡住了我们主房间的
一些墙壁，这样我们的厨房和客厅
就有了一点空间和分隔，因为它们
都是一个大房间，”她说。“我们还
学会了在墙上安装任何可以安装
的东西，以节省占地面积。”此外，
他们在公寓周围挂满了植物，将眼
睛吸引到窗户和进来的自然光上。

设计师卡罗拉同意地下室公
寓越环保越好。

“蛇类植物、常春藤和绿萝都
在光线昏暗的空间中茁壮成长，还
能净化空气，因为在地下室环境中
空气常常变得又热又闷，”她说。

“不要害怕接受你住在地下室
的事实，”卡洛琳说。“我们真正喜
欢它的一个原因是它感觉如此舒
适！”


