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美国的房产税一般是由郡政府征收。
虽然不同的郡的房产税计算方式不尽相同，
但基本计算原则是相似的。由于房产税是
郡政府的主要收入之一，通常郡政府会在特
定的时间段内（一般是当年 7月初至下一年
6月底），先拟定政府在该辖区内的所有小区
的相关预算支出，再统计辖区内的全部可征
税的地产房产总价值，以预算支出除以总价
值得出税率。所以理论上来说这类房产税
税率每年会有所微调。还有一部分郡政府

会实行反推方式，即以一固定税率做基准，
根据每财年的辖区总房地产价值的增减，来
浮动其当年预算。

郡政府在制定房产税税率时会设一个
上限值，因为有时一个房产或地产可能横跨
几个小区，而在每个小区内部的学校和社区
都有其独立预算，这样一个房产就有可能会
被重复计算在总预算中，这种情况下政府就
会综合考虑计算出合并税率或是使用上限
税率。

郡政府每年会请专门的资产价值评估
机构评估该辖区内的各房地产的公平市场
价值，再以其公平市场价值的大约 80%-
90%作为征收房产税为目的的房产价值。
如果房产在当年有买卖成交，当年的房产价
值则以买价为准。

房产税税率乘以房产价值所得出的是
基本税费（Basic tax）。除基本税费外，每个
郡还会收取一些杂税，普遍用于街道或地区
的学区维护与建设，社区大学，街道基础设

施建设，城市居民健康基金等。由于每个地
区的公共设施，城市经营，和发展规划不同，
所以每个郡所收的杂税税费种类不一，数量
不同（有些地区的杂税只有一两项，而有些
地区杂税有十多项），且每年也可能会做调
整。

这些杂税分门别类，会有其不同的计算
方式，亦是基于政府预算来计算分配的。所
有上述税费都是统一纳入房产税范畴，明细
会显示在每年的交税凭单上。
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华府 — 美国国税局提醒雇主和自雇人
士，如果他们选择延期支付部分 2020 年社
会安全税，付款的截止日期是 2022 年 1 月
3 日。

大多数受新冠疫情影响的雇主和个体
经营者都收到了美国国税局的提醒账单通
知。然而，国税局指出，受影响的人即使没
有收到账单，仍然需要按时付款。

作为 2020 年提供的新冠疫情宽减的一
部分，雇主和自雇人士可以推迟支付雇主应
承担的符合条件的社会安全税份额，通常为
工资的 6.2%。该延期的一半现在应在
2022 年 1 月 3 日到期，另一半在 2023 年 1
月 3 日到期。

根据另外一项新冠疫情宽减政策，雇主
对于符合条件的员工，可以选择不预扣其社
会安全税，改为在今年预扣税款、然后将这
些款项支付给国税局。有关详细信息，请访
问国税局官网 IRS.gov 上的雇主需要了解的

有关偿还递延工资税的信息（英文）。

如何偿还延期税款
雇主和个人可以通过电子联邦纳税系

统或通过信用卡或借记卡、汇票或支票
（EFTPS）进行延期付款。为确保这些付款
正确记入贷方，这部分付款必须与其它税款
分开支付。

EFTPS 可以选择延期付款。在“税种选
择”屏幕上，选择“递延社会安全税”，然后将
日期更改为适用的纳税期（通常为 2020 年
递延税款的日历季度）。访问 EFTPS.gov（英
文），或致电 800- 555- 4477 或 800- 733-
4829 了解详情。

个人纳税人也可以使用银行账户直接
付款，仅在 IRS.gov 上可用。选择“余额到
期”付款原因。如果使用借记卡或信用卡付
款，请选择“分期付款协议”。将付款使用于
2020 纳税年度的延期付款。


