
20华府地产 新世界时报2022年1月14日

NEW WORLD TIMES

买家，要为明年狂热的房地产市场做好准备

传真:240-780-9176电话: 240-476-0382

赖志成赖志成赖志成
代理多家A级保险公司
●提供个人，自雇及小型公司的税务申报

●代回信件和代与查帐人员交涉

●IRS eFile Provider,免费电子传送税表

●汽车保险

●房屋保险

●商业保险

Email 地址：zhicheng.lai@gmail.com

注册税务师注册税务师
Enrolled AgentEnrolled Agent

独立保险代理人独立保险代理人
Independent Insurance AgentIndependent Insurance Agent
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Fanny Yuan

百万元圆桌终生会员

保险师协会会员
纽约人寿

优秀业绩奖会员

并且代理多家保险公司个人及团体医疗保
险，老人附加医疗保险

Agent, New York LifeInsurance Company
二 十 九 年 以 上
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个人及公司保险

Email: fyuan@ft.nyl.com

●人寿保险 ●养老年金保险 ●资产规划

●伤残收入保险 ●长期护理保险
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购房者需要在 2022 年做好充足的准
备，保持足够的耐心。

正如婴儿潮一代即将退休一样，越来越
多的千禧一代达到了首次购房的高峰期，他
们都在一个缺乏库存的房屋市场上竞争。
虽然市场将从2021的需求激增中略微放缓，
卖方依然掌握着主动权。对于潜在买家来
说，未来还是会有竞价战、艰难的权衡和购
房难的挫折。

在进入新的一年时，以下三个因素将影
响买家的决定

Zillow 预计到 2022 年将有超过 600 万
人购买房屋（这与我们预计今年的数字差不
多），其中许多人都是是首次购房。可以肯
定的是，他们将面临许多困难。持续激烈的
竞价将推动房价上涨，使首次购房者尤其难
以负担起买房的费用，增加他们的压力。他
们不仅需要存足够的钱来支付首期款（在过
去几年里，存首期款变得越来越难），而且还
需要提出一个有竞争力的报价，以对抗一个
拥有先前购房权益的买家。代理商表示，当
出现多个报价时，全现金报价的方式最有可
能在卖房者面前脱颖而出。对于许多正在
购买第一套住房的人来说，这根本不是一个
有利的选择。一些被压抑的需求肯定会蔓
延到租赁市场，许多家庭都在寻找更大的出
租房，也许给他们的狗一个院子，或者给自
己一个额外的卧室来作为办公室，增加了单
户租赁市场的压力。

1.通货膨胀

快速通货膨胀将在 2022年的住房决策
中发挥关键作用。虽然不断上涨的房价可
能会减少预算，促使一些家庭寻找节约住房
成本的方法，许多买家将长期抵押贷款的固
定成本视为对冲通胀的手段。随着租金持
续上涨，抵押贷款利率保持低位，有能力支
付首期款的人很可能会选择买房而不是租
房，随之而来的是住房需求上升，价格保持
上涨趋势。

2.远程工作
雇主转向远程工作也将发挥作用。大

流行开启了灵活和远程工作的新时代，明年
将有更多雇主采取这种新工作场所政策。
不再每天通勤的买家有了新的自由，可以将
他们的居住地和工作地点分开。这种新政
策会让人们对空间产生更多的渴望，导致许
多人会搬到远离市中心的地方，无论是去偏
远的郊区还是完全不同的国家地区。

3.负担能力
在 2021 年最热门的市场——包括奥斯

汀、凤凰城、罗利和坦帕——价格上涨如此
之快，以至于有负担的买家可能会在来年将
购买的注意力转向其他地方，一些更小、更
实惠的市场——尤其是那些在阳光地带的
人，他们的受欢迎程度正在飙升。

也许与直觉相反，这种对平价生活的强
调也可能意味着一些市中心附近的买家需
求将激增。

许多郊区的物价上涨意味着迁出城市
的负担能力优势不再那么大。随着当地经

济持续复苏，人们在持续的流感大流行期间
越来越适应亲自活动，城市设施的诱惑可能
会吸引更多的买家。

尽管面临挑战，涉入市场的买家可以采
取措施增加成功的几率。买家应该准备好
抵押贷款的预先批准信，以及列一份如何快
速找到适合自己房子的坚实清单，以便他们
能够果断地在找到合适的房子时能够迅速
行动。特别是热点市场的买家应该考虑将

房屋列在低于他们愿意支付的最高价格的
情况下，以及在报价上列出他们的上限价
格。我们看到的推高价格的高需求和低库
存的现象不会很快消失，但史上最低利率可
能会影响经济。因此，无论是在财务上还是
个人上，都已做好准备的买家需要坚持不
懈，并且意识到可能需要数年的时间才能再
次看到买方市场的行情。

婚姻与购房研究：美国人结婚是否同样会面临婚房问题
在中国现在结婚“必须有房有

车”，被许多人奉为金科玉律。确
实，婚前有充足的物质准备自然很
好，但也非必须。

对于美国人来说，车不是问题，
但房却是很大的问题。据调查，结
婚时购买婚房居住的夫妻只占总数
的 17%，也就是说，5对夫妻中只有
不到1对结婚时住在产权属于自己
的新居中。

为了解夫妻一般在婚姻的哪个
阶段买房，全美房地产特许经营商
考德威尔银行家（Coldwell Banker）
做了一项名为“婚姻与购房研究”
（Marriage and Homebuying Study）的
调查研究。

1、结婚前就购买了婚房的夫妻
只占 17%，但年轻人所占的比例大
于中年及老年人。在千禧一代（18-
34岁）中，24%的夫妇在结婚前一起
买了婚房，45岁以上的夫妻则只有
14%。

2、居住在东北（24%）及中西部
地区（21%）的夫妻比居住在南部

（11%）及西部地区（12%）的夫妻更
愿意在婚前购买婚房，高出一倍多。

3、68%的已婚夫妻结婚后才购
买了自己的房屋，且年龄越大购房
比例越高，其中，55岁以上占 78%、
35-54 岁的占 65%、18-34 岁的占
46%。

4、从整体上看，84%的夫妻购
买了自己的房屋（包括婚前婚后），
其中 55岁以上的占 91%、35-44岁
的占82%、18-34岁的占70%。

5、结婚 2年内购买新房的夫妻
占 35%（包括婚前购房）、结婚 2-4
年购买新房的夫妻占 20%、结婚 5-
6年购买新房的夫妻占 10%、结婚
7-8年购买新房的夫妻占 5%、结婚
11-20年购买新房的夫妻占 6%、结
婚 20 年以上购买新房的夫妻占
5%。

6、八成结婚夫妻认为，夫妻俩
共同买房对于婚姻关系的促进比购
买其它任何东西都强；九成夫妻认
为，共同购买自己的房子是婚姻中
的里程碑，可加强婚姻关系。


