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赖志成赖志成赖志成
代理多家A级保险公司
●提供个人，自雇及小型公司的税务申报

●代回信件和代与查帐人员交涉

●IRS eFile Provider,免费电子传送税表

●汽车保险

●房屋保险

●商业保险

Email 地址：zhicheng.lai@gmail.com
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保险师协会会员
纽约人寿

优秀业绩奖会员

并且代理多家保险公司个人及团体医疗保
险，老人附加医疗保险

Agent, New York LifeInsurance Company
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专业经纪人告诉你看房时最应该注意的事情
初次参观房屋时有很多需要注意的方

方面面。因此，有一个方法可以帮助你正确
的决定一个房屋是否适合你，如果你已经浏
览过了房屋，那么你可以更放心的假设你对
房子的位置，价格，卧室以及卫生间的要
求！那么，在决定买房时，你还应该考虑其
他哪些因素?撇开个人喜好不谈，这里有些
因素在看房中不那么重要，而有些是你绝对
要注意的。

买房中不需要考虑的事：
1家具和装饰
进入一个房子，装饰通常是你注意到的

第一件事。有时候，你所看到的会与你个人
风格迥异。比如你是 20世纪中期现代美学
的爱好者，那么一间过度印花的沙发起居室
或林中小木屋风格的娱乐室可能不仅不和
谐，而且令你讨厌！尽量不要过于关注这些
元素。房子里没有固定的部分，这不应该决
定你是否想买它。你买的是房子，不是里面
的东西。

一旦你签了合同，风格自然就由你来定
义了！

2墙面及地面的处理
灯具、地毯、沙发和艺术品都会随你买

下房屋而撤走；油漆的颜色，墙纸和地毯将
保留。不要恐慌。虽然这些东西可能不是
特别赏心悦目，但它们也不是永久存在的。
粉刷房屋内部实际上是你能做的最简单、最
实惠的升级之一！拆除或更换破旧的墙纸
或染色的地毯可能需要许多人的帮助，但这

两者都是非常简单和低成本的项目，但它们
可以给你房子的整个内部带来巨大的变
化！所以，不要让那些简单易改的墙颜色打
断你的购买计划！也许一个小小的改变可
以让你拥有意想不到的快乐！

3小型固定装置及硬件
看似陈旧或明显磨损的固定装置，如柜

门、吊扇，甚至微波炉等小电器，可能会成为
视觉障碍，但重要的是，这些元素只是装
饰。它们不会显著影响家庭的整体安全或
宜居性！更换后，您可以在新家中注入一些
您自己的个人风格！！此外，卖家通常知道
这些功能已经过时，所以在给房子定价时，
他们通常会考虑这些因素。因此，那些超级
时尚的东西实际上可以让你花更少的钱！

4浴室或厨房设计
或者你经常梦想着买一栋拥有顶级豪

华厨房或主浴室的房子，但是！当你发现你
最喜欢的家的厨房或主浴室里有一些不令
人满意的地方时，你会感到有点失望。

但是，在仓促做出决定之前，让我们花
一分钟来考虑一下:如果你喜欢家里的其他
一切，你愿意仅仅因为厨房没有时髦的瓷砖
或主卫生间没有瀑布淋浴而放弃它吗?一旦
你安定下来，你可以随时升级这些房间。

你不仅会有一个你喜欢的浴室或厨房，
而且还会在按照你的风格设计后增加房子
的转售价值！！在讨论了我们在买房时不需
要太在意的部分之后，让我们来谈谈我们在
买房时必须注意的事项。

买房中需要注意的事
1气味
有时你在参观房子时需要依靠其他的

感觉。例如，鼻子实际上可以帮助发现房子
中可能存在的一些问题。霉菌和霉菌是两
个可以通过气味检测出来的问题。霉菌的
气味与湿袜子的气味相似，霉菌通常会发出
不太强烈的“臭味”。所以，在这种情况下，
快跑！香烟和宠物的气味似乎微不足道。
然而，这些气味可能会附着在房子的墙壁和
天花板上，尤其是如果污染源在房子里存在
很长时间。在这些情况下，如果不花费大量
时间、精力甚至金钱，气味可能不会消失。

香水通常用来掩盖这些气味，所以过度
使用蜡烛、扩散器和喷雾器可能会掩盖家庭
的气味问题！

2墙壁和地板状况
除了难看的外观外，地板上翘、墙壁上

的裂缝和水印等缺陷也可能表明存在更大
的问题。角裂纹宽度不超过 1/3英寸，垂直
延伸通常无害。

这些通常发生在房屋地基开始沉降时，
最常见的是在门和窗框周围。应注意较宽
的裂缝或水平或对角裂缝！它们可能表明
更严重的基本问题，甚至水灾！翘起的地板
或“有弹性的”地板可能是许多问题的信号，
从木头腐烂(可能是洪水造成)到白蚁到低质
量的建筑。

地板的任何问题都要引起注意！因为
维修费很可能相当昂贵！

3集成装置和系统
温暖、振动的墙壁插座和/或闪光灯可

能表明电线有问题；如果打开水龙头，看到
橙色/棕色的水，可能表示水管生锈，需要更
换;可能需要修理或完全更换发出尖叫声或
研磨噪音的中央交流单元。厨房以外的房
间有微弱的煤气味，可能表明热水器的煤气
阀损坏了！

这些是最优先考虑的。我们看房子时
不能掉以轻心！

4获得认可的添置
有时你可能会惊讶地发现，一栋房子里

有一个额外的浴室，被列为两间卧室和一间
浴室。在你对额外的空间感到兴奋之前，你
需要确保允许添加。为什么?因为如果建造
不当，不仅可能引起安全隐患，而且在购买
房屋时也可能引起财务隐患。

如果您购买的房屋未经许可偷偷添置
的浴室，可能会受到城市罚款以及相关费
用！可不可怕！

5草坪条件
家庭草坪上的黄色和棕色斑点并不罕

见！通常是由于炎热，干燥的气候，维护的
懒散或邻居的狗在院子里大小便的结果。
但是！有时这些斑点是由真菌病引起的。
尽管不一定很危险，但院子中的真菌问题得
不到解决的时间越长，则需要更多的护理，
关注和金钱来解决该问题！更可能使草坪
容易受到各种虫害的侵扰！

美国房子没有公摊，连墙体都不算面积
在中国买房子时，当涉及到房子的面积

时，通常是房子的建筑面积。实际使用面积
应在建筑面积上打折扣。在美国，当提到区
域时，通常指的是使用区域。这里不仅没有
公摊区域，而且还有墙。

首先，我们需要知道如何测量中国的建
筑面积。

1、中国建筑面积的计算规则平房:无论
高度如何，均应从建筑物外墙的水平面计
算。

所谓公摊面积:指每个人都经常使用的
地方，如电梯井、电梯房、楼梯、垃圾管道、管
道井等。建筑面积按建筑物的自然楼层计
算。

公摊面积会按比例均摊给每一套房。
举个例子:某小区某栋楼第10层建筑面

积共800平米(20m*40m)，共有4套同等面积
住房。电梯间、电梯井、垃圾通道、楼梯、管
道井等占据面积共120平米。

这就意味着 10楼每套住房的建筑面积
是 200平米，公摊面积每套 30平米，住房门
内(含内外墙体)的面积为170平米。

从统计数据来说，使用面积通常在建筑

面积的 70%左右。也就是说，建筑面积 200
平米的房产，使用面积大概在140平米左右。

2、美国房产面积如何计算在美国，家庭
住宅主要由独立住宅(单户别墅)构成，因此
不涉及公摊区域。

通常，美国房屋的面积计算是测量每个
房间的面积，然后将其相加，得到房屋的总
面积。

在美国，住宅区通常指生活区，指具有
生活功能的区域，如客厅、卧室、厨房、餐厅、
书房等。其他区域，如车库、储藏室、走廊、
阳台和地下室，包括内外墙，不包括在内。

此外，一些实际可用但未计入正式使用
面积的房屋，如一些装修良好或半装修的地
下室、车库或阁楼，可以用作视听室、娱乐室
或储藏室的空间，但不计入总面积，这使得
房屋的实际可用面积更大。

3、中美房屋测量方式对比图片由于中
国和美国在住房计量方面存在明显差异，这
会影响住房的单价。

让我们举个例子来说明。
假如 A在北京买了一套 200平米的房

子，单价6万/平，总价1200万。

B 在美国洛杉矶花费总价$187 万 (约
1200万)购买了一栋面积 2153平方英尺(约
200平米)的独立屋。

听起来A和B的房屋单价相同，都是 6
万/平。然后A在北京的房子，如果按照美国

的测量方式，除去房屋的公摊面积和内外
墙、阳台面积，纯粹的使用面积142平米。

这就意味着，A在北京的房子，单价等
于:1200万/142=8.45万结论:A的房屋单价比
B多2.45万/平，贵了三分之一还要多。


