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安居房屋检查安居房屋检查
•州政府注册房屋检查师执照
•美国 ASHI 协会成员
•AARST & NRPP 认证氡气检查师
•红外成像房屋检查
•高额保险

检查包括检查包括：：
房屋结构，屋顶，阁楼，地下室，
室内外，门窗，车库，厨房卫浴，

水电设备，冷暖系统设备，热水炉等

认真仔细认真仔细，，专业耐心专业耐心
服务服务MDMD，，VAVA571571--334334--98939893 任海晨任海晨

haichen@msn.comhaichen@msn.com

Licensed, insured
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*Silver Spring,大型连栋屋，双车库，阳台，6年新，交通方便，近FDA,$398，000.00最低要价！

*Potomac, 银行拍卖！独栋，三层，近6000sft.占地面积2亩，$1，050,000.00，低于市场价！

*Va, Great Falls,学区一流，5房，4浴，3车库。三层近7000sft.占地面积1.5亩。$1,200,000.00。10年新！

*商业地产投资！生意买卖！铺位出租！服务一流！欢迎咨询！janeshue@gmail.com

（301）-217-9667(O)

徐 倢
Jane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane ShueJane Shue

金 牌 房 地 产 经 纪 人金 牌 房 地 产 经 纪 人

240-731-8116（Ｃ）
lilyyanghomes@gmail.com

（301）-213-3051(C)

LilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYangLilyYang
您的需要=我的需要 您的烦恼=我的烦恼 您的房子=我的房子 您的微笑=我的微笑

杨 莉
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为何为何7070%%的赴美购房者都会选择加州房产的赴美购房者都会选择加州房产
近年来，越来越多的人到美国置业，

其中有 70%的赴美投资者会选择加州房
产，这又是为何呢？

01加州经济规模大且多元化
按照地域面积计算,加州在美国其实排

在第三，但它的经济规模和人口数量是排
第一的。加州经济在 2016 年就超过了法
国，成为全球第六大经济体。

换句话说，如果把加州当一个国家，
它的经济规模排第六。加州的经济是非常
多元化的，从 IT 到娱乐，从农业到制造
业，从海运到房地产，经济非常平衡。

02加州房地产市场发展平稳健康
03房源供不应求
目前来讲，加州的房子一直处于供不

应求的状态。与此同时，随着移动互联网
的发展之后，人工智能、无人驾驶等科技
如果又会被硅谷创造出来，这将成为硅谷

的第二春甚至第三春，这也意味着加州当
地的房市未来更有支撑。

问答
Q1：美国加州学区房的投资回报率是

多少？利率和租金是什么样的关系？加息
有什么影响？

从以下几个角度做个快速总结：第
一，在加州学区房置业，它是一个当期固
定收益产品，所以有当期的回报率，这就
是租售比为代表的当期回报率。第二部分
是这个房价有长期的升值空间。

第三这个是美元资产，所以人民币对
美元这个汇率也构成重要的影响。最后就
是杠杆效应，这套房你如果不是全款买
下，你需要考虑杠杆效应。

Q2：加州房产投资风险在哪里？
加州的房产是美国最多的州，但是一

定要慎重。我们认为我们精选出来的华人

学区房是最有价值的，也就是说加州的旧
金山湾区和南加州，这最繁华华人元素渗
透，当地的教育资源丰富，交通便利，仁
者爱山，智者乐水，仁者智者加州都欢迎。

但是现在旧金山湾区已经看到最近两
年租金滞涨了，但是房价还在飞涨，涨幅
甚至加大这个我觉得是个风险。南加州就
非常稳健，南加州是好选择。

Q3：加州人口结构未来趋势如何？
加州的人口非常多元化，白人占比还

是最大的，黑人很少，亚洲人占 8%。未
来。加州将越来越重要，因为美国跟中国
是世界最大的两个经济体，两个国家之间
的资金往来，就是资本账户往来，还有经
常性账户就是贸易往来只有增大，不会回
落的。

Q4：税率可以贷款么？
有些新房社区有一个新房建设税，但

是新房税是为了建学校和当地的这个生活
设施，包括消防局、图书馆等。

另外贷款是可以贷款，但是贷款是个
小众产品，外国人贷款在美国利率会比美
国纳税人高一点，高 0.75%到 1%，必须要
小心谨慎的准备。

Q5：加州房价已经很高了，未来还有
增值空间么?

加州除了旧金山湾区之外，南加州的
很多城市的经济在复苏，经济规模GDP在
增长，而失业率已经站到历史低点，甚至
可以说已经达到想工作人都有工作，那么
下一步就是人均的收入水平会提高，会产
生通货膨胀。

房价跟通货膨胀 (CPI)有 70%正相关，
通货膨胀发生后，房租会上涨，房租上涨
后房价会上涨，所以加州房价走势值得期
待。


