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安居房屋检查安居房屋检查
•州政府注册房屋检查师执照
•美国 ASHI 协会成员
•AARST & NRPP 认证氡气检查师
•红外成像房屋检查
•高额保险

检查包括检查包括：：
房屋结构，屋顶，阁楼，地下室，
室内外，门窗，车库，厨房卫浴，

水电设备，冷暖系统设备，热水炉等

认真仔细认真仔细，，专业耐心专业耐心
服务服务MDMD，，VAVA571571--334334--98939893 任海晨任海晨

haichen@msn.comhaichen@msn.com

Licensed, insured
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*Silver Spring,大型连栋屋，双车库，阳台，6年新，交通方便，近FDA,$398，000.00最低要价！

*Potomac, 银行拍卖！独栋，三层，近6000sft.占地面积2亩，$1，050,000.00，低于市场价！

*Va, Great Falls,学区一流，5房，4浴，3车库。三层近7000sft.占地面积1.5亩。$1,200,000.00。10年新！

*商业地产投资！生意买卖！铺位出租！服务一流！欢迎咨询！janeshue@gmail.com

（301）-217-9667(O)
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金 牌 房 地 产 经 纪 人金 牌 房 地 产 经 纪 人

240-731-8116（Ｃ）
lilyyanghomes@gmail.com

（301）-213-3051(C)
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您的需要=我的需要 您的烦恼=我的烦恼 您的房子=我的房子 您的微笑=我的微笑
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买房还要承担公共责任吗买房还要承担公共责任吗
对于想在美国购置房产，但没有计划

或不能在美国长期居住的中国人必须明
白，当你买下了美国房产，它虽然成了你
的私人财产，但也给你带来了不可推卸的
公共责任，无论你是不是使用这个房产，
都得履行这些责任，否则就会被罚款，甚
至房产遭没收。

首先是缴纳房产税的责任。只要你拥
有了房产，你就必须向房产所在地的最基层
政府缴纳房产税。房产税由基层地方政府
确定，各地区差异很大，年税额大多在房屋
市场价的 1%至 3%范围内。以纽约市曼哈
顿区为例，房产税率是1.2%。而美国佛罗里

达州的迈阿密市，房产税率为2.4％。
如果不按时缴纳房产税，其后果可以

参考旧金山市政府网站的有关告示：
“2012-2013 年旧金山市的房地产税率为
1.1691%，其税基为房屋的市场估价。若是
你认为房屋估价过高了，在收到税单的 15
天内联系旧金山市政府房屋估价办公室。

每年 11月 1日，政府部门会陆续寄出
税单，所有的房产拥有者在两个星期内都
会收到税单。房地产税每半年缴纳一次，
日期第一次从11月1日至12月10日，第二
次是2月1日至3月10日。逾期缴税者每超
过一次期限，要多支付纳税额的 10%作为

罚金。若是连续5年未缴纳房地产税，房产
将被拍卖。”

如果你的房产是产权公寓或连栋屋，
就得按月交付物业管理费。物业管理费各
地没有一个标准，由各物业管理公司自行
规定，大致的范围是每年 4000至 5000美
元。一般来说，档次越高的住宅区，收取
的物业管理费也越高。但如果是老旧的公
寓区，虽然档次不高，物业管理费却特
高，因为越是年代久远的公寓，越是需要
维修，而美国的房屋维修人工成本很高，
都要由物业管理费来开支，迫使物业管理
费高涨。

如果你买的是独栋屋，那么你很可能
不需要交付物业管理费 （即使有管理费，
也是微不足道），但你就得自行负责，务必
保持房产外围外观符合地方政府的规定。
美国各地的小城镇（独栋屋大多散布在小
城镇）都制定了本地区居民必须遵守的细
则。比如规定门前草坪的草不能超过 5英
寸，而春天雨后草会疯长，偷偷懒没理
睬，对不起隔几天就会收到罚单。

所以，独栋屋的主人春夏天要割草，秋
天要扫落叶，如果是在北方，而且门前有人
行小道，则冬天还要清理门前小道上的积
雪。如果你不常住，就得雇人打理这些。


