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安居房屋检查安居房屋检查
•州政府注册房屋检查师执照
•美国 ASHI 协会成员
•AARST & NRPP 认证氡气检查师
•红外成像房屋检查
•高额保险

检查包括检查包括：：
房屋结构，屋顶，阁楼，地下室，
室内外，门窗，车库，厨房卫浴，

水电设备，冷暖系统设备，热水炉等

认真仔细认真仔细，，专业耐心专业耐心
服务服务MDMD，，VAVA571571--334334--98939893 任海晨任海晨

haichen@msn.comhaichen@msn.com

Licensed, insured
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*Silver Spring,大型连栋屋，双车库，阳台，6年新，交通方便，近FDA,$398，000.00最低要价！

*Potomac, 银行拍卖！独栋，三层，近6000sft.占地面积2亩，$1，050,000.00，低于市场价！

*Va, Great Falls,学区一流，5房，4浴，3车库。三层近7000sft.占地面积1.5亩。$1,200,000.00。10年新！

*商业地产投资！生意买卖！铺位出租！服务一流！欢迎咨询！janeshue@gmail.com

（301）-217-9667(O)
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金 牌 房 地 产 经 纪 人金 牌 房 地 产 经 纪 人

240-731-8116（Ｃ）
lilyyanghomes@gmail.com

（301）-213-3051(C)
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您的需要=我的需要 您的烦恼=我的烦恼 您的房子=我的房子 您的微笑=我的微笑
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在美国装修房屋都需要申请哪些许可证在美国装修房屋都需要申请哪些许可证
近年来，越来越多的华人移民来美，不

少人买房置业，房屋装修也成了不少华人不
得不面临的挑战。很多新移民也许并不清
楚，在美国就算是自家装修，也需要申请许
可证，不然就会收到罚单。

与中国的房子通常是钢筋水泥结构不
同，美国房屋多为木质结构，一旦在装修的
过程中造成房子结构性的问题就会对房屋
的安全造成危险。因此，出于安全考虑，在
美国装修房屋必须申请许可证。如果不申
请，除了会吃罚单之外，一旦发生装修事故，
保险也不会索赔。除此之外，在未申请的情
况下私自装修，其潜在的风险是当你要变卖
房屋或申请重新贷款时，买方和贷方都会查
看装修是否符合建筑标准，要求你出示许可
证，那时你就麻烦了。如果装修不符合标
准，租客也有可能提出诉讼，让你陷入法律
官司，政府会勒令你重新申请许可证，被要
求强制拆除，并支付高额罚款等。

所以千万不能存侥幸心理偷偷装修，申
请装修许可证是必须的。申请许可证有两
大好处：首先不用担心装修的时候会有人来
检查。其次，如果装修工程出现问题，还可
以申请州里面的一个装修事故保险，对施工
期间以及日后售屋也是一种保障。

如果屋主希望装修，则需要到市政厅进
行申请，之后找到装修队提供装修的设计
图，然后送交给市政厅进行审批，如果审批
通过就可以开始装修了，在装修的过程中市
政厅随时会过来检查，等到装修完再过来验
收，验收合格后就完成了。

一般在美国装修房子需要以下这几种
许可证：装修许可证，水许可证，电许可证，
油漆许可证，具体需要什么样的许可证要看
你做一些什么。

一般来说，需要改动房屋结构、电力、水
管道，或机械部分（冷暖气等）的工作都需要
申请许可证，并由执照专业人士进行装修。

改动房屋结构
改动承重墙、阳台、甲板、门廊、屋顶，地

基等，都需要申请许可证。政府对这些要求
很严，包括长宽度限制，和邻居家的距离，采
用什么木料，使用多少个铆钉，什么型号的
铆钉等，以确保工程百分之百的安全。

屋顶：
更换屋顶时必须要申请许可证。如果

说换几片瓦皮是不需要的，但是如果更换整
个或者在现有屋顶上再覆盖一层，则必须要
申请。

房屋的外墙：
房屋外墙更换如果超过一面墙的四分

之一就需要申请了。
修露台：
如果只是建一个紧贴地面的露台就不

需要申请，但是如果这个露台高过一英尺就
必须要申请。

地砖：
如果院子是水平的，没有坡度的你铺个

地砖就不需要申请。可是如果院子是斜的，
除了铺砖还要建个挡土墙，那么就需要申
请。

院子里的灯：
如果要在院子里安装灯，屋主也需要申

请许可证。但是圣诞节时装饰的圣诞灯则
不需要申请许可。

围墙：
围墙需要申请许可证。除了安全考量

外，还因为市政厅担心围墙会占到公共区
域。因此，一般如果要是建围墙可能会被要
求屋主后退一段距离建，因此，院子的面积
也就随之被缩小了。

不过，如果不想去申请许可证，又不愿
意自己家的院子被缩小，则可以选择种树墙
的方法，就不需要申请许可。

水管和电力工程
如果需要动水管和电线，哪怕是多装一

个电插头、电开关、吊扇，或顶灯，因为需要
铺电路，都要求有许可证。当然一些小的工
作，如换灯泡，简单修理等可以省去许可证。

比如想在草坪上安装一个洒水器也需

要申请许可证。除了涉及到水，另外洒水器
的管道埋在多深的地方也是比较有讲究。

冷暖气工程
如果要换热水器，改动通风系统、壁炉、

舖管道等，都需要许可证。但换过滤网，润
滑和清洁机器等不需要许可证。

增加房间或仓库等
如果要增加房间，改动房屋布局，或者

加盖车库丶棚子等，也需要许可证。
仓库是否需要申请许可证主要基于仓

库的尺寸有多大，如果尺寸超过了限制的要
求就需要去申请许可证了。如果想在仓库
里拉根水管，或者接个电线也是需要申报
的。

安装新窗户
当你要开洞安装新窗户，或把原窗子扩

大，或安装天窗等，需要许可证。
如果只是粉刷墙壁，贴墙纸，安装木地

板，铺地毯，安装或更换水龙头，安装台面，
小的电路修理，园林建设之类的装修，都不
需要许可证。

装修除了要申请许可证，还要看政府和
邻居的“脸色”。

在美国，装修房子须得到区政府房管会
同意，要缴费上税的，不仅是装修，就连修水
泵丶油漆墙面，任何超过一定费用的活儿都
要上税。

此外，还要和邻居商量，需要他们签字
同意。要把从政府相关部门那里拿来的纸，
贴在门口最显眼处，两个星期内没人反对，
才可以把纸撕下来，送回去。

只要政府同意、邻居同意，装修就可以
开始了。但是，房子外面铁皮的颜色也要和
邻居家的接近，不能有太大区别，这主要是
为了美观。


