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2022年美国楼市被看好，中国买家一年贡献45亿美元
美国的楼市行情并不存在泡沫市场，需

求都是实实在在的。首先疫情当下，人们对
于居住的看法有所改变，人们的生活需要有
更大的室内空间和室外空间，这不得不让他
们被迫换房搬家。在供给方面，疫情让手里
有房的房主不会轻易的挂牌卖房，以免很难
再买到房，导致了市面上的房源不是很多。

因为疫情的关系同时还造成了建筑材
料和建筑工人的短缺，新房供不应求。而在
需求的端，美国的90后也正在踏入买房的年
龄段，这一代人的有房者比例比上一代人的
比例要低很多。他们将会是美国楼盘市场
的主要刚需买家。美国楼盘市场的“降温”
背后就是供不应求造就“卖方市场”，今年仍
有望实现“大幅度的涨幅”。

美国房地产的外籍买家，在疫情期间，
美国的房地产市场并没有经历什么太多的
打击，房价反而越来越高，但是外籍的买家
对于美国住宅房产的投资却出现了大幅度
的下降。

根据相关报告显示，从投资的总额来
看，中国、加拿大、印度、墨西哥以及英国都
是美国房产市场的前五大海外买家的来源
国家。不过从购房的总套数来看，中国的买

家从榜首跌至第三位了，这是从2015年以来
的首次。

2021 年 7 月，全美房地产经纪人协会
（NAR）发布的《2021美国住宅市场国际交易
报告》（下称“报告”）显示，2020 年 4 月至
2021年 3月，外国买家一共购买了10.7万套
美国住宅房产，投资总额为544亿美元，同比
分别下降31%和27%，均为自2011年以来的
最低水平。

上述的报告说明，在 2020年 4月-2021
年 3月，中国买家在美国的住宅市场的购房
总额为45亿美元，仍然高居国际买家的第一
位，但与上一个统计周期的 115亿美元相比
较，下跌的较为严重。

NAR首席经济学家劳伦斯·云表示，由
于新馆肺炎疫情的大流行导致的封锁和国
际旅行的限制，过去一年外国买家在美国购
买住宅出现大幅度下降并不令人意外。即
便是国外买家减少，也并不能影响到美国房
地产市场的持续火爆。

随着旅行限制的逐渐放松和国际学生
逐步重返美国大学，海外买家购买美国房产
的人数可能会有所增长。不过，高房价和持
续的库存短缺可能会对买家构成挑战。

全球房价涨幅最快国家公布：澳洲第五 平均增长17.5％
澳洲的住宅市场已经取得了世界上最

大的价格增长，预计到今年年底还会有 8%
的增长。

房地产智库Knight Frank的研究显示，
考虑到通货膨胀调整，澳洲房产按实际价
值计算平均增长了17.5%。

全球房价在 2021年平均增长 10.3%，
Knight Frank预测 2022年的增长率将更为
平缓。

在经济反弹带来价值大幅增长之后，
澳大利亚房地产市场已经变得乏力，现在
又在应对全球不确定性、一场自然灾害，以
及即将到来的联邦选举。

还有一个不能忽视的事实是，澳大利
亚的城市和地区正面临着租赁危机，新建
房屋的数量已经在减少，同时住房工地的
施工却被推迟。此外，本地租赁房源以及
国际投资者数量减少，加上技术移民人口
可能会增加，对房屋租赁的需求还将进一
步上升，这也将加剧澳洲房地产市场的不
稳定性。

Knight Frank 澳 洲 住 宅 研 究 主 管
Michelle Ciesielski 表示，尽管面临经济逆
风，但澳大利亚住宅库存的供需失衡，将推
动2022年年底前房价上涨至多8%。

全球房价涨幅最快国家公布：澳洲第

五！平均增长17.5％
全球名义上和实际价格涨幅最高的 5

个国家分别是土耳其、新西兰、捷克、斯洛
伐克和澳大利亚。2021年只有三个市场出
现了下跌，分别是马来西亚、马耳他和摩洛
哥。

Knight Frank的研究显示，自 2020年代
大流行开始以来，房价涨幅最大的 10个市
场主要是发达市场，这些市场的政府出手
刺激经济，并通过“抵押贷款假期”或补贴
支持房地产市场。

Michelle Ciesielski说道，澳洲的住宅物
业市场是一个稳定的“安全港”，这也是澳
洲房价在过去一年取得大幅增长的原因。
但Ciesielski也指出，未来 12个月的情况不
会那么乐观。

她说道；“在经济复苏的背景下，澳洲
住房市场已取得大幅增长，但现在已变得
疲惫不堪，同时还要努力应对全球不确定
性、自然灾害和其他问题。”

“我们不能忽视这样一个事实，无论在
澳洲城市还是乡村，都在面临着租赁危机，
越建越少的房屋也出现了延迟施工的情
况。此外，本地和海外投资者减少，租赁房
源也随之减少，但移民人数的增加，也提高
了对租赁物业的需求。”

房屋转让合同需要公证吗
房屋转让合同需要公证。房屋转让合

同是一方转移房屋所有权于另一方，另一方
支付价款的合同。转移所有权的一方为出
卖人或卖方，支付价款而取得所有权的一方
为买受人或者买方。法律规定房屋买卖合
同应当采取书面形式订立。

房屋产权进行转让时根据产权登记进
行的，因此房屋买卖一定要过户，做公证只
是为了预防在交易失败时可以保证一方向
另一方进行索赔，而和房屋产权等无关，其
次，只要你在房管局已经进行备案了，就具
有了法律效力，而房产证和这个备案是没有
关系的。公证可以说是增强效力，而不是必
须的。

房屋转让合同公证有用吗
房屋转让经过公证对房屋转让合同的

合法性、真实性证明有效。转让房屋经公司
处公证的，只是对房屋转让合同的合法性、
真实性进行证明，但法律规定房屋转让以办
理权属转移登记为准的，经登记转让行为具
有法律效力。

房屋转让合同的法律效力
符合合同生效条件的房屋转让协议具

有法律效力。我们国家对于不动产的占有
是以登记为合法占有的形式，房屋过户必须
要办理过户登记手续，这样对房屋的所有权
才受法律的保护。将来在转让这套房产时，
如果房产证不是自己的名字，是不可能转让

的，拆迁补偿也是按房产证的登记人赔偿，
是没有的。

所以必须要办理过户手续，如果对方不
办理手续，您可以起诉法院撤销合同，或者
告他们违约，要求支付违约金或者强制履行
合同义务。

这份协议只能证明你们之间存在房屋
的买卖协议，但是没有办理过户登记手续，
就是说明协议还没有履行终了，没有发生效
力，而且不办理过户手续，将来还会有很多
的事情出现，比如房屋产权登记人用该房屋
用作抵押等等，由于他有合法的证件，到时
候房子被抵押偿还债务的话，你一点办法都
没有，只有向他追偿。


