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买房时看沙盘常见问题 这6个Tips要牢记！
每一个沙盘都是按照一定比例制作

的。确定比例后，你只要用小尺子大致量一
下，就可以知道家到地下车库入口的距离、
小区里面道路的宽度等。由于我们一般人
观看模型是俯瞰的角度，而观看现场是平视
或仰视角度。因此，沙盘上的设计往往比实
际社区规划稀疏很多，同时也会给人高绿化
率的感觉。

1）比例：确定沙盘是否按照实际规划比

例制作，合乎规格的沙盘中能够看清楚楼间
距和小区内道路布置等基本问题。

2）绿化：要了解沙盘中绿化的建设与实
际是否一致，因为很多沙盘中的绿色与实际
出入很大。

3）朝向：首先要分清南北朝向和东西朝
向，关系到房子的采光、通风等问题。

4）停车位：问清沙盘上停车场和地下车
库的具体位置以及车位与户数之间的比例，

以便根据自己的需要选择临近或远离停车
场的房子。

5）周边道路：了解沙盘中显示的小区周
边道路是否真实存在、道路的建设进度及开
通时间。

6）未标注建筑物：沙盘上会有一些方块
形的"小摆设"，它们很可能是垃圾房和变电
箱之类的设施。

此外，有一些只有置业顾问才了解的小

tips，大家也记得多参考。
趁着接待你的置业顾问没有使用语言

攻势的时候，安静地看，等初步选择好了自
己喜欢的位置楼层，再询问。从小处着眼，
细细看来，很多细节，可能就会影响你今后
的居住和生活。一个垃圾处理站，在沙盘上
就是个不起眼的小方块，别忽视了。

要记得一边质疑一边看买房，并且要反
复多次地看。

什么是梯户比？常见房屋的梯户比有几种？
梯户比是指电梯数和每层楼住户数的

比例，例如一层楼数有2部电梯4户家庭，那
么它的梯户比就是2：4。

梯户比越高就代表人口居住的密度越
大，住户等电梯的时间也就会更长。根据数
据调查来看，每部电梯的服务对象如果少于
20户的话，那么电梯就是随叫随到的状态；
若是服务对象在50户左右，那么电梯就经常
都是处于高峰期的状态。

常见房屋的梯户比有以下几种？
1、一梯一户

一梯一户的住宅四周没有任何妨碍，南
北通透、采光通风效果都不受影响，不过这
种梯户比的社区容积率低，价格自然也会比
同地段的其他住宅要贵得多。但在电梯的
使用方面，确实非常方便，可又会造成公摊
面积大，得房率小的问题。

2、一梯两户
一般来说，市场上大多数花园洋房都是

一梯两户的设计，在采光通风方面体验感也
是不错的。只不过因为每层多了一户，公摊
方面也降低不少，在得房率方面优于一梯一

户。
3、两梯四户
很多高层住宅都是两梯四户的设计，超

过两梯四户的社区已经可以被称为是高密
度社区了，虽然有设计好的户型，但是每个
房间都会因为高梯户比的原因而存在种种
不足。

4、两梯六户
这种梯户比就比较拥挤了，由于设计的

原因，还可能会出现部分房间无窗户或者是
厨房，卫生间出现暗室的情况，购房者遇到

这种情况一定要仔细察看楼层平面图，避开
暗室。

梯户比越小，生活品质越高，居住越舒
服。梯户比越高，房子价格上可能要相对便
宜，可是房屋公摊面积大，一定程度上也增
加了购房成本费。梯户比是多少比较好，必
须依据自身的经济情况来挑选，一般的两梯
四户、两梯三户，对于买房者而言，性价比高
是非常好的。

小高层一般指多少层？如何挑选小高层？
小高层一般指多少层？
小高层住房通常指的是 8－11层。对

于楼房而言，通常1－3层为低层，4－7层为
多层，8－11层为小高层，12层以上为高层，
超过 100米以上的楼层为超高层。对于住
宅来说，小高层住宅是指 8－11层的住宅，
这种小高层住宅里面有载人电梯，但是没有
消防电梯。

之所以小高层住宅的概念里面不把 7
层算在里面，是因为 6＋1的跃层的住宅是
可以不设电梯的。所以小高层虽然是高层
住宅，但是由于楼层比较低，又具有多层住
宅的某些特点，从而深受大家的喜爱。

小高层与高层的区别是什么？
1、层数不同：高层在 10层以上，小高层

在7－10层。
2、容积率不同：高层容积率一般在3．0

以上，小高层容积率一般在 1．5－2．0之
间。

3、成本不同：高层房价要比小高层稍微
高一些，因为运行成本较多。

怎样挑选小高层？
1、楼层不宜过低。
如果大家生活在底层的房屋中，房屋离

地面近，常常能倾听到树枝敲打窗户，要说
心理上舒适，这里是好的；同外部保持现实
联系，不用朝下瞧人。一层到三层离地面，
虽然得到心理上的舒适感，但是低层空气循
环减缓、阴影和湿度大、通风不好的楼区污
染也比较严重。

2、8－11层不宜选。
8－11层会有尘埃、有害物质停留，由于

“峡谷效应”的影响，在街道风的作用下，含
有灰尘的气流不是平稳移动，而是在高楼之
间的某个区间上下“徘徊”。近地面的污染
物随气流上升到一定高度后又向下或水平
方向消散。这个“高度”，大概在 30 米左
右。也就是8－11层之间。

3、6、7层比较好。
小高层的 6到 7层是比较好的，但是关

键还是要看自己周围的具体环境，小高层虽
是高层住宅，但层数较低，又具有多层住宅
的某些特点，但防火要求并不如高层建筑防
火要求那么高。6、7层的房屋楼层不算太
高，不论是安全性还是隐蔽性都比较好。


